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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° XXX DE 202X

CONTRATO Nro.

XXXXXXXXXXXXXX

MODALIDAD SELECCION

Contratacion directa

CAUSAL

Arrendamiento bien inmueble

OBJETO

XXXXKXXXXX.

TIPO DE CONTRATO

Prestacion de servicios

EL ARRENDADOR:

Agencia de Educacion Postsecundaria de Medellin-
Sapiencia

IDENTIFICACION

NIT. 900.602.106-0

EL(LA)ARRENDATARIA: XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
IDENTIFICACION DEL(LA)

ARRENDATARIO(A): XXXXXXXXXKXXXXXXXXXX
REPRESENTANTE LEGAL: XXXXXXXXXXXXXXXXX

C.C. REPRESENTANTE LEGAL: | CC XXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXXXXX

CBML: XXXXXXXXXKXXXXXXX

DOCUMENTO DE ADQUISICION
DEL INMUEBLE:

1:9,9,.9.9,9,.9.9,9.9.9,9,.9,9,9,.9.9,9.9,9,9.9,9,9.9,9,0,.9,0,¢

AREA A ENTREGAR:

1:9,9,.9.9,9,.9.9,9,.9.9,9,.9.9,9.9.9,9.9,9,9,.9,9,9,.9,4

DIRECCION DEL INMUEBLE:

1:9,:9,0,0,.9.0.9,9,9,9.9.9.9,9,9.9.9.9,.9,.9.9,9,0,0,0,0 4

TIPO DE INMUEBLE:

1:9,9,9,0,.9.9.9,9,9,9.9.9,9,9,9.9.9.9,9.9,.9.9,9,9,9,:9.9,0,0,0.¢

OBJETO DEL CONTRATO:

XXXXXXXXX.
DURACION DEL CONTRATO: |y X XXX XXXXXXXXX
FACTURA DIRECTA | s X X XXX XXX XXXXXX
SERVICIOS PUBLICOS EPM
ADMINISTRACION U OTROS: | /A
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CANON MENSUAL: XXXXOXXIIKKIXKKXXXKXKXXXKXKXKX

IVA 19%: XOXXXXXXXXKXKEXXX XXX XXX

VALOR TOTAL MENSUAL: XOOXKXKHKXIHXEXXXXXX

VALOR TOTAL DEL | }XXXXXXXXXXHXEXXHXXXXEXXXXXXXKXKX .
CONTRATO SIN IVA:
VALOR TOTAL DEL

$,9,9,9,.9,9,9.9,9,9.9,9,9.9,9,9.9,9.9.9,9,9.9,9,9.9.9,0.9,9,0.4
CONTRATO CON IVA:

Entre los suscritos a saber, CARLOS ALBERTO CHAPARRO SANCHEZ, en su
calidad de Director General, de la Agencia de Educacién Postsecundaria de
Medellin-SAPIENCIA, en uso de sus facultades legales y las otorgadas por los Decretos
Municipales 883 de 2015, 0834 de 2021 y 0835 de 2021, expedidos por el Sefior Alcalde,
quien obra en nombre y representacién del LA AGENCIA DE EDUCACION
POSTSECUNDARIA DE MEDELLIN - SAPIENCIA, facultado por la Ley 136 de
1994, la Ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios, y de acuerdo a las disposiciones
pertinentes del Cédigo Civil, quien en adelante se denominardA EL ARRENDADOR, de
una parte; y de la otra XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificado con NIT N°
XXX XXX X XXX XXX XXXXXXXXXX, representada legalmente por
XAXXXXXXXXXXXXXXXXXX con C.C XXX XXXXXXXXXXXXX, quien en lo sucesivo
se denominard EL (LA)) ARRENDATARIO(A), se ha decidido celebrar el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, previo el agotamiento de los requisitos establecidos
en las normas vigentes, de caracter Distrital y Nacional, contrato que se regira por la Ley
aplicable y las clausulas que a continuacién se enuncian: PRIMERA: OBJETO.
1.9,9,9,9,9.9,9.9,0.9,9.9,9,9.9,0.9,0.9,0.9,0.9,9.9,.9,0.9.0.9,0.9,9.9,.9,9,.9,9.9,0.9,.0.9,0,9,90,9,.9,0.9.0.9,0.4
1:9,9,9,.9.9.9.9.9,0.9,9.9,9.9,.9.9.9,.0.9,0.9,0.9,9,9,.9.9.9.0.9,0.9,0.9,.9.9,.9,.9.9,0.9.0.9,0.9,9.9,9,0.9.0.9,0.4
XXXXX XX XX XXX XXX XX XX XXX KXXXX XX XXX KXXXXXXXXXKXX.  SEGUNDA:
AREAS Y LINDEROS. El 4area a entregar en arrendamiento corresponde a XXXX m2 y
los linderos son los siguientes: Se trata del espacio destinado para el
1,:9,9,9,9.9.90.9.9,0.9,0.9,9.9,.9.9,9.9.9,.0.9,0.9,9.9,.9.9.9.9.9,0.9,0.9,.90.9.9.9.9,.0.9.0.9,0.9,9.9.9,.0.9.0.9,.0.4
1:9,9,9,.9,9.9.9.9,0.9,0.9,9.9,.9.9.9,.0.9,0.9,0.9,9,9,.9,.9.9.0.9,0.9,0.9,.9.9,.9.9.9,0.9.0.9,0,9,.90.9,9,0.9.0.9,0.4
XXXXXXXXKX X XXX KKK X XXX XXX X XXX X XXX XXX XXXXXXXXXX. Los linderos
del predio denominado
1.9,9,9,9,9.9,0.9,0.9,9,9,9.9.9,9.9,0.9,0.9,0.9,9.9.9,0.9.0.9,0.9,0.9,9,9,.9,9.9,0.9,.0.9,0,9,.90,9.9,0.9.0.9,.0.4
1,:9,9,9,9.9.9.9.9,0.9,0.9,9.9,.9.9.9.0.9,0.9,0.9,9.9,.9.9.9.0.9,0.9,0.9,.9.9.9.9.9,0.9.0.9,0.9,9.9.9,0.9.0.9,.0.
XXXXX XX XX XXX XXX XXX XX XXX XXX XX XX XKXXXXXXXXXKXXXXK.  TERCERA:
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DESTINACION. EL (LA) ARRENDATARIO(A) podra hacer uso del inmueble objeto del
presente contrato, anica y exclusivamente para
1,:9,9,9,.9,9.9,0.9,0.9,9,9,9,9.9,0,.9,.0.9,0.9,0.9,9,9.9,0.9,.0.9,0.9,9.9,9,9,.9,9.9,0.9,.0.9,0,9,9,9,.9,0.9.0.9,0.4
1:9.9,9,0.9,9,9.9,9,0.0.9,9,0.9,9,9.9,9,0.9.9,0.0.9.9,0.9,9,0.9,.9,0.0.9,0,0.9,9,0.9,9,0.9,.9,0,0.9.0,0.9,0,0,
XAXXXX XX XX XX XXX XX XX XX XXX XXXX XX XKXXKXXKXXXXXXXKXXXXK. CUARTA:
PLAZO. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX contados a partir
de la fecha de suscripcion del acta de Entrega del bien inmueble. PARAGRAFO
PRIMERO: En ningun caso, se podra considerar por las partes que existe derecho a la
celebracién de prérroga del contrato o que ésta se genera de manera automatica.
PARAGRAFO SEGUNDO: La ocupacion del bien inmueble por fuera del plazo
contractual o sin soporte en un acuerdo de voluntades, se entendera como un acto de
perturbacion de la posesion de dicho bien en los términos del Cédigo Nacional de
Seguridad y Convivencia Ciudadana, Ley 1801 de 2016, y tendra los efectos
correspondientes para su recuperacion policiva. PARAGRAFO TERCERO: No obstante,
el plazo estipulado, en caso de requerir SAPIENCIA el inmueble para desarrollar las
funciones que le son propias y cuando la necesidad del servicio asi lo requiera, podra dar
por terminado el contrato de arrendamiento de forma unilateral, sin que haya lugar al pago
de suma alguna por concepto de indemnizacion. Caso en el cual se dara aviso de
terminacion, indicando la fecha en que se debera entregar materialmente el inmueble, la
cual no podra ser superior a treinta (30) dias calendario. Lo mismo aplicara cuando exista
acuerdo bilateral de terminacién del contrato. QUINTA: RENOVACION DEL
CONTRATO. Antes del vencimiento del plazo del contrato, las partes podran acordar la
suscripciéon de un nuevo contrato de arrendamiento sobre el mismo bien, para ello el
supervisor del contrato emitira un concepto sobre la ejecucion del contrato, que de ser
positivo, enviara comunicado a EL(LA) ARRENDATARIO(A) para que este[(a)] manifieste
su voluntad de renovacion y los plazos maximos para allegar la solicitud con los
documentos requeridos para surtir todos los tramites precontractuales tendientes a la
celebracién del nuevo contrato, de acuerdo con el procedimiento de entrega de bienes
inmuebles en arrendamiento y las deméas normas vigentes aplicables. PARAGRAFO
PRIMERO: SAPIENCIA analizara la continuidad del / de la arrendatario(a) que tiene la
relacion juridica contractual vigente sobre el inmueble especifico, siempre que dicha
relacion haya tenido al menos un (1) afio de duracion, que se acredite el lleno de los
requisitos exigidos para el nuevo contrato y que EL/LA ARRENDATARIO(A) haya tenido
un buen comportamiento en el cumplimiento de las obligaciones contractuales, de
conformidad con el concepto emitido por el (la) Supervisor(a) . PARAGRAFO SEGUNDO:
En caso de la no existencia de voluntad por alguna de las partes para celebrar un nuevo
contrato, el inmueble debera ser restituido de manera inmediata al vencimiento del plazo
del contrato y SAPIENCIA podra disponer del inmueble para su entrega a otro solicitante,
priorizando siempre que éste sea explotado economicamente de manera eficiente a
menos que sea solicitado para el cumplimiento de programas y proyectos del plan de
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desarrollo, a través de su uso contractual en la tipologia de arrendamiento; para este
efecto, no sera necesario enviar por parte de SAPIENCIA ningin tipo de comunicado o
preaviso de no continuidad. PARAGRAFO TERCERO: En caso de que se acuerde por
las partes la suscripcion de un nuevo contrato sobre el mismo bien, el canon aplicable
sera igual al ultimo pactado mas el incremento que para el efecto haya establecido la
Secretaria de Suministros y Servicios mediante Circular para la vigencia que
corresponda. SEXTA: MODIFICACIONES AL CONTRATO. Podran celebrarse
modificaciones a través de otrosi para la ampliacion del plazo, previa solicitud del
ARRENDATARIO(A), cuando la necesidad y continuidad del servicio asf lo requieran, las
cuales deberan efectuarse dentro de la vigencia del contrato. El contrato podra ampliarse
por un término adicional no superior al 50% del plazo inicialmente pactado, verificando el
cumplimiento del / de la ARRENDATARIO(A) de las obligaciones a su cargo, mediante
concepto emitido por el(la) Supervisor(a) del contrato y realizando en dicha modificacion
los reajustes del canon a los que se refiere el paragrafo tercero de la clausula quinta, en
caso de que le sean aplicables. SEPTIMA: CANON. El canon de arrendamiento mensual
de este contrato correspondera a la suma de
1:9.9,9,0.9,9,9.9,.9,0.9.9,9,.0.9,9,9.9,9,9.9.9,0.9.9.9,0.9,.9,0.9.9,0.0.9,0,0.9,9,0.9,9,0.9,.9,0,0.9.0,.0.9,0,0.4
1.9,9,9,.9,9.9,9.9,0.9,9,9,9.9,.9,9.9,0.9,0.9,0.9,9.9.9,0.90.0.9,0.9,0.9,.9,9.9.9.9,0.9,.0.9,0,9,9,9,9,0.9.0.0,0.4
XXXX XXX XXX X XXX XXX XXX XXX XXX X XXX XKXXXXKXXXXXXXXXX, mas el IVA
del 19%, equivalente a
1:9,:9,9,0.9,9,9.9,9,9.9.9,0,.0.9,9,9.9,9,9.9:9,0.9.9.9,0.9,9,0.9.9,0.0.9,.0,.0.9,.9,0.9,9,0.9,.9,0,0.9.0,.0.9,0,0.4
1:9,9,9,.9.9.9,9.9,0.9,0.9,9.9,9.9.9,.0.9,.0.9,0.9,9.9.9.0.9.0.9,0.9,0.9,.9.9.9.9.9,.0.9.0.9,0.9,9.9,9,0.9.0.9,.0.4
XAXXXX XX XX XX XXX XX XX XX XXX XX XX XX XXX XXXXXXXXXXXX, para un total
mensual de
1.9,9,9,.9,9.9,0.9,0.9,9.9,9,9.9,0.9,0.9,0.9,9.9,9,9.9,0.9.0.9,0.9,0,9,.9,9.9,.9.9,0.9,.0.9,9,9,9,0.9,0.9.0.9,0,4
1:9.9,9,0.9,9,9.9,9,0.9.9,9,0.9,9,9.9,9,0.9.9,0.0.9.9,0.9,9,0.9,.9,0,0.9,0,.0.9,9,0.9,9,0.9,.9,0,0.9,.0,0.9,0,0,

) 0.9.0.0090.0.090.9000.0.00.00000090009000000000000000000.004 M/L
BEXXXXXXXXXXXXX INCLUIDO IVA. PARAGRAFO PRIMERO: Lo anterior, en
virtud del

):9,:9,9,0.9,9,9.9,.9.0.9.9,0,.0.9,9,9.9,9,9.9.9,0.9.9.9,:9.9,9,0.9.9,.0.9.9,.0.0.9,9,0.9,.9,9.9.9,.0,0.9.0,.0.9,.0,0.4
) 9.9.9.0.0.0.90.90.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.999999999999999999900904
) 9.9.0.0.0.0.0.90.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.:9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.:9.9.9.9,.0,0,.0.0.0.0. SN ¢ [63 V.\V/:}
FORMA DE PAGO. EI arrendatario se obliga a pagar al
) 9.9.90.0.0.0.90.90.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.9.9.9.9.9.0.0.0.0,04
1:9,:9,9,0.9,9,9.9,.9,9.9.9,0.9.9,9,9.9,9,0.9.9,.0.9.9.9,0.9,9,0.9.9,0.0.9,.0,.9.9,9,0.9,.9,0.9,.9,.0,0.9.0,0.9,0,.0.4
) 9.9.90.0.0.0.90.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.99.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.90.0.0.0 M Tsl (s
los cinco (5) primeros dias contractuales mensuales, es decir, entre el 1y el 5 de
cada mes, el valor de
) 9.9.9.9.9,.9.9.9.9.9.9.9.0.:9.9.9,9.:9.9.9.:9.9.9.9.9.9,9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.9.9.9.999990999900000
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1.9,9,9,.9.9.9.9.9,0.9,9.9,9.9,.9,9.9,.0.9,0.9,0.9,9.9.9.0.9.0.9,0.9,0.9,.9.9.9.9.9,0.9.0.9,0,9,9,9.9,0.9.0.9,0.4
1:9.9,9,9.9,9,9.9,9,9.9.9,9,.0.9,9,9.9,9,0.9,.9.0.0.9,.9,.0.9,9,0.9,9.0.9.9.0.9.9,0,0.9,0,0.0,¢ M/L
EXXXX XXX INCLUIDO IVA, el cual se cancelara de acuerdo a la factura de venta
generada por XXXXXXXXX, pagada a través del portal de XXX instalado en
WWW.XXXXXX.QOV.cO 0 por los bancos autorizados. PARAGRAFO PRMERO: En
todo caso, EL (LA) ARRENDATARIO(A) pagara a EL ARRENDADOR cualquier fracciéon
de mes que quede a deber por terminacién anticipada. NOVENA: MORA. La mora en el
pago del canon de arrendamiento, dara lugar al cobro de intereses moratorios en la forma
y monto establecidos en la Ley y la gestién de la cartera podrd iniciarse desde el mismo
momento que se incurra en la mora. PARAGRAFO PRIMERO: Si la mora es en dos (2)
periodos consecutivos de pago (mensualidades), se constituira en una justa causa para
dar por terminado el contrato por parte de EL ARRENDADOR vy a exigir de inmediato la
restitucion del bien entregado en arrendamiento, asimismo, dara lugar a la activaciéon de
la clausula penal contenida en la clausula décima novena. PARAGRAFO SEGUNDO: En
caso de que la mora sea superior a dos (2) periodos consecutivos 0 se haya declarado la
terminacion anticipada del contrato por incumplimiento en el pago del canon y demas
valores del contrato EL ARRENDADOR podran hacerse exigibles las garantias
requeridas para la ejecucion del presente contrato. DECIMA: RENUNCIAS. EL (LA)
ARRENDATARIO(A) renuncia expresamente a los requerimientos para ser constituido en
mora, asi como al derecho de retencién que a cualquier titulo le conceda la Ley sobre el
inmueble objeto del presente contrato. DECIMA PRIMERA: REGIMEN JURIDICO
APLICABLE AL CONTRATO. Las partes manifiestan que el régimen aplicable a este
acto o contrato corresponde al descrito en el Cddigo Civil para los contratos de
arrendamiento, a lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, ley 1150 del 2007, sus decretos
reglamentarios, asi como la demas normatividad vigente aplicable. Manifiestan las partes
gue este tipo de contratos no se consideran ni se pueden considerar actos mercantiles o
de comercio, razdn por la cual no sera aplicable el régimen juridico contenido en el Cédigo
de Comercio en parte alguna. Para los bienes inmuebles destinados a vivienda se aplicara
la Ley 820 de 2003. DECIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES. () De EL (LA)
ARRENDATARIO(A): Se obliga a: 1) Pagar el canon de arrendamiento pactado en la
forma y términos convenidos y demas valores generados (cuando apliquen). 2) Emplear
el mayor cuidado en la conservacion del bien objeto de este contrato, siendo responsable
de cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o uso legitimo de la cosa. 3)
Adoptar todas las medidas de seguridad concernientes a la conservacion, custodia y a la
prevencion del bien, dimensionando los riesgos inherentes a su conservacion y frente a las
actividades desarrolladas en el mismo. 4) Vigilar el inmueble por su cuenta y riesgo. En
consecuencia, EL ARRENDADOR no asume responsabilidad por dafios, pérdidas, robos,
etc., que alli se llegaren a presentar y por ende, no se genera ninguna clase de
responsabilidad civil por dafios causados a terceros o a sus bienes atribuible a EL
ARRENDADOR. 5) Dar aviso a EL ARRENDADOR sobre los dafios del inmueble que lo
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pongan en peligro o el normal funcionamiento de los servicios. 6) Destinar el bien
Unicamente para el fin acordado, previo el cumplimiento de los requisitos exigidos por la(s)
autoridad(es) competente(s). 7) Restituir el inmueble en buenas condiciones, dentro de los
plazos pactados y a paz y salvo por los conceptos que apliquen. 8) Constituir las garantias
de que trata el texto contractual, cuando aplique. 9) Suscribir el acta de Entrega o
documento que indique la fecha a partir de la cual se soportara el cobro del canon y
demas valores como requisito para el inicio de la ejecucién contractual. 10) Permitir la
realizacion por parte de EL ARRENDADOR, de las mejoras o reparaciones que se
requieran para el mantenimiento del inmueble y realizar sélo aquellas que le hayan sido
autorizadas por escrito, conforme a la normatividad vigente. 11) Impedir que el inmueble
entregado en arrendamiento sea utilizado para fines diferentes al determinado en el
objeto del presente contrato. 12) Pagar con tiempo y en oportunidad, los servicios publicos
domiciliarios existentes en el inmueble, que sean propios de éste o que hayan sido
instalados a cuenta y riesgo de EL(LA) ARRENDATARIO(A), las cuotas de administracion
que se generen sobre el inmueble arrendado y los gastos generados por el uso normal,
mantenimiento y vigilancia del inmueble, pagar los impuestos y gastos necesarios para la
legalizacion del contrato, asi como la consecucién de licencias y permisos para la actividad
a desarrollar en el bien inmueble arrendado, conforme a la normativa vigente; 13) Debera
enviar constancia mensual al supervisor del contrato, de los pagos correspondientes a los
servicios publicos, administracion u otros que apliquen; ya sea a través de correo
electronico o por los canales electrénicos establecidos para tal fin; segun lo acordado por
las partes. 14) EL(LA) ARRENDATARIO(A) estara obligado a realizar las reparaciones
locativas y a reparar los deterioros que provengan de su actividad o de la de sus
dependientes, salvo el deterioro que provenga por el paso del tiempo y el uso normal del
inmueble; 15) En caso de existir voluntad de las partes de suscribir un nuevo contrato,
deberd ser aceptado el canon de arrendamiento con su respectivo incremento, so pena de
iniciar proceso de devolucién o entrega del inmueble con la finalizacién del presente
contrato; 16) Informar oportunamente los cambios de los datos de contacto del (de la)
ARRENDATARIO(A), tales como direccion, correo electronico, teléfono, celular que figuran
en el contrato; 17) Permitir las visitas, de seguimiento, inspeccion, auditoria y demas
requeridas por LA SUPERVISION en el ejercicio de sus competencias. 18) Las demés
gue se establezcan en el presente contrato y en la Ley.; 19) EL (LA) ARRENDATARIO (A)
debera cumplir con el Decreto Municipal 0440 de 2009 “Por medio del cual se adopta el
Manual para el Manejo Integral de Residuos Soélidos (PMIRS), de la Agencia; EL (LA)
ARRENDATARIO(A) no podra utilizar ICOPOR en la prestacion de la actividad econ6mica
desarrollada en el xxxxxxxxxxxxxx objeto de este contrato. Para esto debera dar opciones
mas amigables con el ambiente como productos reutilizables, productos de polyboard
(cartén) y/o cafia de azlcar y/o almidén de maiz y/o biodegradables; EL (LA)
ARRENDATARIO(A) debera realizar el adecuado almacenamiento, recoleccion y
disposicién final de aceite usado, con un gestor que cumpla con la normatividad ambiental
vigente. 20) Acatar las normas y horarios establecidos en la institucion. 21)
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Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el
Arrendador. (II) DEL ARRENDADOR: 1) Entregar el bien arrendado en condiciones de
habitabilidad o de uso; 2) Realizar las mejoras que sean necesarias para garantizar las
condiciones de habitabilidad o de uso en beneficio de EL (LA) ARRENDATARIO(A); 3)
Emitir y enviar factura electrénica para el pago del canon de arrendamiento y demas
conceptos. 4) Informar a E(LA) ARRENDATARIO(A)], con una antelacién no inferior a 30
dias calendario, el requerimiento del inmueble para desarrollar las funciones que le son
propias y cuando la necesidad del servicio asi lo requiera. 5) Entregar al arrendatario
el inmueble dado en arrendamiento en buen estado y poner a su disposicion los
bienes 0 usos conexos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por
las partes y el supervisor del contrato. 6) Mantener en el inmueble los bienes y
servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para el fin convenido
en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce
exclusivo y pacifico del. 7). Librar al ARRENDATARIO de toda turbacion en el uso
y goce de la cosa arrendada. 8). Efectuar el pago o causar que se efectiue el pago
de las cuotas extraordinarias de administracion, impuestos, tasas o contribuciones
0 cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble. 9). Ejercer la
supervision del contrato por intermedio del supervisor designado. DECIMA
TERCERA: PROHIBICIONES ESPECIALES DE EL (LA) ARRENDATARIO(A). 1)
Queda expresamente prohibido a EL(LA) ARRENDATARIO(A) almacenar material
inflamable, explosivo, radiactivo o similar, sustancias ilegales o prohibidas o cualquier tipo
de armas de fuego y que puedan constituir violacion de las leyes; 2) Los inmuebles de
propiedad del DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE
MEDELLIN o la Agencia que sean entregados en arrendamiento, no podran ser
subarrendados sin la autorizacion previa, expresa y por escrito del Secretario de
Despacho 0 Director General que tenga competencia para celebrar el contrato; 3)
Realizar mejoras sin el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa
vigente y sin la autorizacion escrita correspondiente; 4) EL(LA) ARRENDATARIO (A)
tiene prohibido utilizar otras zonas o areas diferentes a las determinadas en el objeto del
contrato sin la autorizacion escrita de SAPIENCIA. DECIMA CUARTA: REGIMEN DE
MEJORAS. Las mejoras son aquellas obras civiles, arquitecténicas, eléctricas,
hidraulicas, telefonicas que requiera un inmueble para garantizar las condiciones de
habitabilidad o de uso. Las partes convienen gue en este contrato podran ser ejecutadas
por EL (LA) ARRENDATARIO(A) —a su cuenta y riesgo, quien debera sin excepcion y de
manera previa, presentar a EL ARRENDADOR para su aprobacion, el proyecto y/o los
planos de las obras a realizar cuando aplique. Solicitud o proyecto sobre el cual la
dependencia a cargo valorara si requiere 0o no aprobacibn mediante Comité de
Infraestructura fisica o del area encargada. Para emitir la aprobacion del proyecto, EL
ARRENDADOR tendra en cuenta la destinacién de que trata la clausula tercera de este
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contrato, la infraestructura técnica existente, el Plan de Ordenamiento Territorial, las
demds normas concordantes y consultar con la Dependencia o Secretaria competente
para emitir el concepto técnico correspondiente acerca de la factibilidad y conveniencia
de realizar tales adaptaciones y/o mejoras. Una vez se haya autorizado la realizacién de
las mejoras y adaptaciones requeridas, EL (LA) ARRENDATARIO(A) debera obtener los
permisos que de acuerdo a la Ley corresponda, aportando copia de los mismos a la
Secretaria con la cual celebré el contrato de arrendamiento. Asi mismo, debera realizar
bajo su costa los tramites que sean necesarios ante la curaduria. Sin el cumplimiento de
las anteriores exigencias no podra realizarse por parte de EL (LA) ARRENDATARIO(A)
ningun tipo de mejora y adaptacion sobre el bien inmueble de propiedad Distrital. Si EL
(LA) ARRENDATARIO(A) lleva a cabo obras sin previa autorizacion o desconociendo lo
autorizado, EL ARRENDADOR podra ordenar su retiro inmediato, constituyéndose en
una justa causa para dar por terminado anticipadamente el presente contrato. En todo
caso, las partes entienden y asi lo manifiestan, que las mejoras en general sélo reportan
utilidad, beneficio y comodidad a EL (LA) ARRENDATARIO(A) y no son necesarias ni
Utiles para EL ARRENDADOR, por lo tanto, no habra lugar a indemnizacion o
compensacion alguna por este concepto. PARAGRAFO PRIMERO: MEJORAS
REMOVIBLES. Son aquellas que pueden ser retiradas sin que se deterioren las
condiciones normales del inmueble objeto de arrendamiento. Para el efecto, EL (LA)
ARRENDATARIO(A) cuenta con diez (10) dias contados a partir de la terminacion del
presente contrato para proceder a su retiro; EL (LA) ARRENDATARIO (A) debera
garantizar que el inmueble quede en perfecto estado al momento de su entrega. Cumplido
el término anterior sin que EL (LA) ARRENDATARIO(A) retire las mencionadas mejoras,
éstas pasaran a ser de propiedad de EL ARRENDADOR sin que haya lugar a
indemnizacién alguna. PARAGRAFO SEGUNDO: MEJORAS FIJAS. Son aquellas que
no pueden ser retiradas porque conllevan el deterioro en las condiciones de habitabilidad
0 en el uso del inmueble objeto del contrato de arrendamiento o se afecta la estructura
técnica existente, por lo tanto, acrecen a éste a la terminacién del contrato por cualquier
circunstancia, quedando de propiedad de EL ARRENDADOR sin que haya lugar a
indemnizacion alguna. Las partes acuerdan, entienden y asi lo manifiestan que dichas
mejoras, en caso de ser autorizadas por EL ARRENDADOR, s6lo reportan beneficios,
utilidades y/o comodidades a EL (LA) ARRENDATARIO(A), quien las ejecuta por su
cuenta y riesgo, que no son necesarias, Utiles ni relevantes para EL ARRENDADOR y en
consecuencia, no habréa lugar a indemnizacién alguna por este concepto. PARAGRAFO
TERCERO: EL (LA) ARRENDATARIO(A) efectuara por su cuenta y riesgo las
reparaciones locativas que ordena la Ley de acuerdo a lo establecido en los articulos
2028, 2029 y 2030 del Codigo Civil. PARAGRAFO CUARTO: Los dafios y perjuicios que
EL (LA) ARRENDATARIO(A) cause con ocasion de las reparaciones o mejoras por él
realizadas, correran a cargo exclusivo de EL (LA) ARRENDATARIO(A). DECIMA
QUINTA: SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTOS. El pago de los servicios publicos, al
igual que los impuestos de cualquier indole, ya sea nacionales, departamentales o
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Distritales, que se originen en razén de la(s) actividad(es) que EL (LA)
ARRENDATARIO(A) ejerza dentro del inmueble arrendado, serédn de su cuenta y riesgo.
El pago de los servicios publicos correra por cuenta de EL (LA) ARRENDATARIO(A)
desde la fecha de entrega del inmueble hasta la fecha de restitucion del mismo, los cuales
seran calculados mediante sistema de aforo o recobro o facturacién directa de la empresa
de servicios publicos, facturacidon que en todo caso, se realizar4 en la forma en que
determine SAPIENCIA de conformidad con las normas vigentes o que le apliquen en
cualquier momento de la ejecucion del contrato y durante la ocupaciéon del inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) ARRENDATARIO(A) no cancela en su oportunidad
los servicios que le corresponden y como consecuencia de ello, las Empresas Publicas
los suspendieren y/o retiraren los contadores o medidores, este hecho se entenderd como
incumplimiento del contrato pudiendo exigir EL ARRENDADOR la restitucion inmediata
del inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDADOR recibira el inmueble y podra
cobrar al ARRENDATARIO Y/O ASEGURADORA las sumas generadas por el
incumplimiento del contrato hasta tanto EL (LA) ARRENDATARIO(A) presente Certificado
de Paz y Salvo por concepto de servicios publicos, pago de Impuesto de Industria y
Comercio (si aplica), canones y demas. DECIMA SEXTA: RESTITUCION. Vencido el
plazo de ejecucion del contrato, EL LA ARRENDATARIO (A) debera realizar al dia
siguiente calendario la entrega inmediata del inmueble libre de personas, animales o
cosas; el inmueble debera ser restituido en el mismo estado en que le fue entregado,
incluidas las mejoras realizadas por EL ARRENDADOR, salvo el deterioro por el uso
normal del inmueble y el deterioro por el paso del tiempo. Igualmente, el bien debera estar
a paz y salvo por concepto de servicios publicos domiciliarios expedido por las Empresas
Publicas de Medellin o la entidad que surta el cobro; u otros conceptos, conservando la
posibilidad de llevarse consigo las mejoras realizadas no necesarias, consideradas
voluntarias y que no afecten en manera alguna el bien inmueble entregado a través de
este acto o contrato. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL LA
ARRENDATARIO (A) requiera un término adicional para la entrega del inmueble, que se
encuentre debidamente justificado, este se debera pactarse de mutuo acuerdo mediante
acta suscrita entre EL LA ARRENDATARIO (A) y el supervisor del contrato, documento
en el cual se establecera lo correspondiente al cobro de fracciones por concepto de
ocupacién, ademas de servicios publicos y administracion en los eventos aplicables.
Dicha acta sera el documento soporte para la facturacion de las fracciones adiciones a
cobrar. PARAGRAFO SEGUNDO: El acuerdo previamente sefialado no generara
novacion del contrato de arrendamiento. DECIMA SEPTIMA: ABANDONO DEL
INMUEBLE. Al suscribirse el presente contrato, EL LA ARRENDATARIO (A), faculta
expresamente a EL ARRENDADOR para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia
con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento de tal inmueble y en aras de poder disponer del mismo y en
cumplimiento de la debida administracién de los bienes inmuebles del Distrito Especial
de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin, siempre que por cualquier circunstancia
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el mismo permanezca abandonado o deshabitado por parte EL LA ARRENDATARIO (A)
y que la exposicion al riesgo amenace la integridad fisica del bien, los ingresos
econdmicos del Distrito o cualquier otra circunstancia que afecte los derechos de terceros.
DECIMA OCTAVA: GARANTIAS. En el presente contrato no se exigira constitucion
de garantias por parte DEL (LA) ARRENDATARIO(A) — (Queda supeditado a cada
necesidad y asesoria del juridico del CEEC). DECIMA NOVENA: CLAUSULA PENAL.
En el presente contrato se pacta entre las partes clausula penal, la cual se haré exigible
de manera unilateral sin necesidad de declaratoria judicial, cuando a juicio del Director
General de SAPIENCIA, previo informe de supervision, el contratista incurra en el
incumplimiento del contrato. Esta clausula penal se considerara como tasacién anticipada
de los perjuicios causados a EL ARRENDADOR, la que se estima en un veinte (20%) del
valor total del contrato. VIGESIMA: PROHIBICION DE CESION O SUBARRIENDO. EL
(LA) ARRENDATARIO(A) se obliga expresamente a no ceder o subarrendar el inmueble
objeto de este contrato, ni transferir su tenencia, ni permitir el uso por parte de terceros a
ningun titulo, a menos de que conste autorizacion expresa por parte de EL
ARRENDADOR vy por escrito. El incumplimiento de lo aqui estipulado es causal de
terminacion del contrato por parte de EL ARRENDADOR vy procedera la restitucion del
inmueble objeto del mismo por parte de EL (LA) ARRENDATARIO(A) de manera
inmediata. VIGESIMA PRIMERA: CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA DEL
CONTRATO. Son causales para terminar anticipadamente el presente contrato, dando
lugar a la restitucion inmediata del inmueble, las siguientes: a) Cuando las exigencias del
servicio publico lo requieran o la situacion de orden publico lo imponga; b) El
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de EL (LA) ARRENDATARIO(A); ¢)
Cuando se comprobare que la documentacion aportada para la adjudicacion fuere
fraudulenta; d) El no aporte de las pdlizas de garantia requeridas dentro del término
concedido en los casos que aplique. €) Por disolucion o liquidacién de la persona juridica
de EL (LA) ARRENDATARIO(A); f) Por liquidacion forzosa de EL (LA)
ARRENDATARIO(A); g) Por embargos judiciales de EL (LA) ARRENDATARIO(A) que
afecten el normal cumplimiento de las obligaciones surgidas por medio del presente
contrato; h) Por no mantener vigente las garantias de este contrato cuando aplique; i)
Por destruccion o deterioro del inmueble evidenciado en visitas de seguimiento o
inspeccion, j) Por las causales especiales de terminacion anticipada previstas en este
contrato; k) Por ceder o subarrendar el inmueble objeto de este contrato, transferir su
tenencia o permitir el uso por parte de terceros. I) Por la no ocupacion del inmueble
arrendado por parte de EL(LA) ARRENDATARIO(A), dentro de los sesenta (60) dias
calendario siguientes a la fecha de la suscripcién del acta de entrega material del bien o
documento que indique el inicio de la ejecucion contractual; m) En el caso en que EL
ARRENDADOR requiera el inmueble para ejercer las funciones que le son propias de
conformidad con lo establecido en los estudios previos, n) El desuso del inmueble en
virtud del contrato de arrendamiento por parte de EL(LA) ARRENDATARIO(A), sera
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causal para la terminacién del mismo, i) En caso de que el inmueble se destine a un
objeto diferente al estipulado en este contrato sin autorizacién previa y escrita otorgada
por EL ARRENDADOR o) Digite un literal en caso de ser necesario, de lo contrario borrar
PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) ARRENDATARIO(A) podréa solicitar en cualquier
tiempo; antes del vencimiento del contrato, la terminacién anticipada del mismo. Para el
efecto, manifestara por escrito su interés de restituir el inmueble otorgado en
arrendamiento con una antelacién no inferior a tres (3) meses a la fecha de entrega
proyectada del inmueble. En este caso, no habra lugar a indemnizaciéon alguna. No
obstante, para que proceda la solicitud de EL (LA) ARRENDATARIO(A) debera
encontrarse al dia en el pago de los canones de arrendamiento y demés obligaciones
derivadas de este contrato. VIGESIMA SEGUNDA: REGIMEN LEGAL DE
INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. Las partes dejan expresa constancia bajo la
gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma de este contrato, que no se
encuentran incursas en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad de que
tratan la Ley 80 de 1993 y las demas disposiciones legales vigentes. VIGESIMA
TERCERA: PRIMA Y/O COMPENSACION. EL(LA) ARRENDATARIO(A) manifiesta que
no tiene derecho a prima, ni compensacion alguna por la terminacion del contrato, entrega
del inmueble al vencimiento del plazo o por la ocurrencia de cualquiera de las causales de
terminacion del contrato que den origen a la restitucion del inmueble. VIGESIMA CUARTA:
SUPERVISION E INSPECCION. La vigilancia técnica, administrativa, financiera, contable
y juridica sobre el presente contrato sera ejercida por un servidor publico designado
mediante oficio por la Direccidon General de Sapiencia, el cual debera velar por el
cumplimiento de las obligaciones contractuales e informar sobre su incumplimiento y de
toda irregularidad que se presente sobre hechos imputables a EL (LA)
ARRENDATARIO(A), que pueda causar perjuicios a SAPIENCIA, como
COMODATARIO del inmueble y cumplir con las demas disposiciones en materia de
supervision. VIGESIMA QUINTA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato de
arrendamiento presta meérito ejecutivo de acuerdo con la Ley y para efectos del
cumplimiento de las obligaciones en él contenidas. VIGESIMA SEXTA: VINCULO
LABORAL. EL ARRENDADOR, sus empleados, dependientes, subordinados, entre
otros; no adquieren ningdn vinculo o relacién de caracter laboral con EL (LA)
ARRENDATARIO(A), ni con el personal que él designe para el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente contrato. VIGESIMA SEPTIMA: INDEMNIDAD. EL
(LA) ARRENDATARIO(A) debera mantener indemne a SAPIENCIA de cualquier dafio o
perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o
de las de sus subcontratistas o dependientes. VIGESIMA OCTAVA: TRATAMIENTO DE
DATOS. SAPIENCIA, en concordancia con lo establecido en la Constitucion Politica de
Colombia (arts. 15 y 20), la Ley 1581 de 2012 "Por la cual se dictan disposiciones
generales para la proteccion de datos personales" y el Decreto 1377 de 2013 "Por el cual
se reglamenta parcialmente la Ley 1581 de 2012" y comprometido con el uso legal, el

Elaboré: Contratista Lider de Gestién
contractual

Revis6: Contratista MIPG-SIG

Aprobo: Jefe Oficina Asesora Juridica

Fecha: 22 de febrero de 2023

Fecha: 22 de febrero de 2023

Fecha: 3 de marzo de 2023




F-AP-GC-66
FORMATO

Version: 01

CLAUSULADO ANEXO DEL CONTRATO

Contrato de Arrendamiento Pagina 12 de 14

tratamiento de datos de acuerdo con los fines establecidos, la seguridad y privacidad de
la informacion que recolecte, almacene, use, circule o suprima, en cumplimiento del
mandato legal, el compromiso institucional en cuanto al tratamiento de la informacion,
adopta la Politica para el tratamiento de datos personales” mediante el Decreto 1096 de
2018, los cuales seran tratados con la finalidad de recolectar, incorporar, reportar,
procesar y consultar en bancos de datos la informacién relacionada o derivada de este
contrato, asi como su entrega a terceros para las gestiones de cobro a que hubiere lugar.
En este sentido, SAPIENCIA como entidad responsable del tratamiento de los datos, le
comunica que la informacion suministrada, con ocasion a la celebracion del contrato de
arrendamiento suscrito con la AGENCIA DE EDUCACION POSTSECUNDARIA DE
MEDELLIN - SAPIENCIA, seran tratados de manera segura y confidencial, y que le
asisten los derechos de conocerlos, actualizarlos y rectificarlos, acorde con la horma de
proteccion de datos personales y la politica adoptada. Los datos personales recolectados
y almacenados por SAPIENCIA, en la medida que dependen de la relacion directa o
indirecta que tenga con EL o LA ARRENDATARIO (A), en este caso la suscripcion del
contrato de arrendamiento, podra ser necesario obtener, su nombre, direccion, nimero
telefénico, direccion de residencia, correo electronico, entre otros. Asi mismo, el
SAPIENCIA podra, entregar o dar acceso a terceros a los datos personales que recopile
y trate, caso en el cual dichos terceros actuardn como encargados del tratamiento y
estaran sujetos a los deberes y obligaciones que para tal figura prevé la Ley 1581 de 2012
y sus decretos reglamentarios. VIGESIMA NOVENA: AUTORIZACION DE
TRATAMIENTO DE DATOS. EL LA ARRENDATARIO (A), manifiesta que ha sido
informado por SAPIENCIA, de lo siguiente: 1) Que SAPIENCIA actuard como
responsable del tratamiento de datos personales de los cuales es titular. 2) De la finalidad
del tratamiento de datos. 3) De los derechos que como titular de los datos le asisten. 4)
Que SAPIENCIA se reserva el derecho a realizar modificaciones a la Politica de
Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento, lo cual serd informado vy
publicado oportunamente en la pagina Web o por correo electrénico. En sefial de
conformidad con lo anterior, EL (LA) ARRENDATARIO(A), AUTORIZA a EL
ARRENDADOR, para incorporar, reportar, procesar y consultar en bancos de datos la
informacion relacionada o derivada de este contrato, asi como su entrega a terceros para
las gestiones de cobro a que hubiere lugar. TRIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS. En
caso de presentarse pluralidad de arrendatarios, los mismos seran deudores de forma
solidaria e indivisible de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente
contrato, tanto durante el termino inicialmente pactado como durante sus renovaciones y
hasta la restitucion real del inmueble a favor del ARRENDADOR. Seran deudores
solidarios por concepto de: canones de arrendamiento, pago de servicios publicos, cuotas
de administracion cuando apliquen, indemnizaciones, dafos en el inmueble, clausulas
penales, costas procesales y cualquier otro concepto derivado del presente contrato, las
cuales podran ser exigidas por EL ARRENDADOR a cualquiera de los obligados por la
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via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales. Requerimientos a los
cuales renuncian expresamente conforme a la clausula octava del presente contrato.
Todo lo anterior sin perjuicio de que la factura se expida a nombre del arrendatario
especificado en el paragrafo primero de la clausula octava. TRIGESIMA PRIMERA:
AUDITORIA INTERNA. En ejercicio de la funcién de auditoria interna, CONTROL
INTERNO, mediante comunicacién, podra requerir del contratista toda la informacion
relacionada con los aspectos técnicos, administrativos, financieros y legales del contrato,
pudiendo ser necesario, inspeccionar los documentos, lugares o sedes donde se ejecute
la prestacion, segun las técnicas de auditorias aplicadas. TRIGESIMA SEGUNDA:
PUBLICACION. De conformidad con el Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.1.1.7.1, el
contrato y deméas documentos anexos correspondientes a la etapa precontractual,
contractual, de ejecucion y pos contractual, deberdn ser publicados por parte de
SAPIENCIA en el Sistema Electronico para la Contratacion Publico, SECOP y a través
del Portal Unico de Contratacién www.colombiacompra.gov.co. Dicha publicacién iniciara
con el cargue de los documentos de la etapa precontractual y contractual, una vez sea
suscrito el respectivo contrato. TRIGESIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO DEL
CONTRATO Y EJECUCION. El presente contrato requiere para su perfeccionamiento el
acuerdo sobre el objeto, la contraprestacion y que se eleve a escrito suscrito por las
partes, y para el inicio de su ejecucién la suscripcion del acta de entrega o documento
gue indique el inicio de la ejecucién contractual por parte del supervisor y del arrendatario.
TRIGESIMA CUARTA: NOTIFICACIONES. Los avisos, solicitudes, comunicaciones y
notificaciones que las partes deban hacer en desarrollo del presente contrato deben
constar por escrito y se entenderan debidamente efectuadas sélo si son entregadas
personalmente o por correo electronico a la persona y a las direcciones indicadas a
continuacion:

AGENCIA DE EDUCACION | Contratista; XXXXXxXXXX
POSTSECUNDARIA DE MEDELLIN — | NIT: XXXXXXXXXX

SAPIENCIA Representante Legal

Director: CARLOS ALBERTO | XXXXXXXXXXXXXXXXXX
CHAPARRO SANCHEZ - Director | CC XXXXXXXXXXXX

General DIRECCION: XXXXXXXXXXX
Direccién: Transversal 73 N° 65-296 | TELEFONO: XXXXXXXXXX
Teléfono:034-444-79-47 CORREQO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Correo:

carlos.chaparro@sapiencia.gov.co

TRIGESIMA QUINTA: IMPUESTOS. EL (LA) ARRENDATARIO(A) procedera a cancelar
cualquier impuesto y/o estampilla a que hubiere lugar con la legalizacién del presente
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contrato. TRIGESIMA SEXTA: DOMICILIO. Para todos los efectos legales distintos de la
competencia en materia judicial, se fija como domicilio, la ciudad de Medellin.
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